Regulamento de Gestao

“ZUME - SIC IMOBILIARIA FECHADA, S.A.”

Organismo de investimento coletivo imobiliario fechado, sob a forma de
sociedade de investimento coletivo, de capital fixo, de subscri¢ao particular,
autogerida.

O presente documento ndo envolve por parte da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios
(CMVM) qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade da
informacdo prestada pela SIC, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que integram o seu
patrimodnio.
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PARTE | - REGULAMENTO DE GESTAO

CAPITULO | - INFORMACOES GERAIS SOBRE O OIC, A
ENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO E OUTRAS
ENTIDADES

1.00IC

a) O Organismo de Investimento Coletivo tem a denominacdo de ZUME - SIC
IMOBILIARIA FECHADA, S.A.,, e sede na Avenida das Forcas Armadas, n° 4,
1° A/B, 1600-082 Lisboa e sera doravante designado por “SIC”;

b) A SIC constitui-se como organismo de investimento coletivo imobiliario fechado,
sob a forma de sociedade de investimento coletivo, de capital fixo, de subscricdo
particular, autogerida, nos termos do Regime da Gestdo de Ativos, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril (doravante, RGA), com o capital social de €
300.000,00 (Trezentos Mil Euros). A SIC dirige-se a investidores ndo profissionais.

¢) A SIC considera-se constituida na data do registo comercial do respetivo contrato de

sociedade.

d) A constituicdo da SIC foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliérios (doravante “CMVM”) em ? e tem a duragdo de 20 anos prorrogavel, uma
ou mais vezes por periodo ndo superior ao inicial, mediante deliberacdo de assembleia

geral com uma antecedéncia de seis meses em relacdo ao termo da duragédo da SIC.
e) A SIC iniciou a sua atividade em ?;
f) A data da ultima atualizagdo do Regulamento de Gest&o foi ?;

g) Atendendo a que a SIC é de um organismo de investimento coletivo fechado de
capital fixo a subscricdo particular o capital social é de € 300.000,00 representado por

trezentas mil agdes de €1 cada.

h) A SIC é também um organismo de investimento alternativo imobiliario, uma vez que o

seu objeto é o investimento em ativos imobiliérios.

2. AENTIDADE RESPONSAVEL PELA GESTAO

a) A SIC é autogerida, pelo que competem ao seu Conselho de Administracdo todas

as funcbes de gestdo, administracdo e representacao.



b) No exercicio das suas fungdes de gestdo, compete designadamente a SIC a gestdo e

administracdo dos seus investimentos, incluindo a pratica dos atos e operagdes

necessarios a boa concretizagdo da politica de investimento.

¢) A gestdo do patrimoénio da SIC, incluindo a selecdo, aquisicdo e alienacdo dos

ativos, cumprindo as formalidades necessarias para a sua valida e regular

transmissdo e o exercicio dos direitos relacionados com 0s mesmos, nomeadamente:

Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xili.

A gestéo do risco associado ao investimento, incluindo a sua
identificacdo, avaliacdo e acompanhamento.

A prestacdo dos servicos juridicos e de contabilidade necessarios a
gestdo, sem prejuizo da legislacdo especifica aplicavel a sua atividade;

O esclarecimento e analise das questdes e reclamacdes dos acionistas;

A avaliacdo da carteira e a determinacdo do valor das agBes e a emissao
de declaracdes fiscais;

O cumprimento e controlo da observancia das normas aplicaveis, dos
documentos constitutivos da SIC e dos contratos celebrados no &mbito da
atividade;

A divulgacéo trimestral até ao final do més subsequente ao trimestre a que
a informacdo respeita, através do sistema de difusdo de informacéo da
CMVM, da composi¢do discriminada da carteira da SIC, nos termos
previstos na legislacdo e regulamentagdo aplicaveis;

As execucBes do registo dos acionistas, assim, preencham as condicOes
legalmente previstas;

A distribuig&o de rendimentos;

A emissdo, amortizacdo e reembolso de agBes, e 0 envio de certificados,
guando aplicével;

A execucdo dos procedimentos de liquidago e compensagéo;

O registo e conservagdo de documentos.

A comercializacdo das acOes representativas do capital da SIC.

d) No exercicio das funcOes respeitantes a gestdo da sociedade, compete ainda a

Administracdo, no que respeita aos ativos da sociedade, nomeadamente:

Cumprir com as suas obrigacoes fiduciérias;
Administrar imdveis, gerir instalagdes e controlar e supervisionar o
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desenvolvimento dos projetos objeto de promogéo imobilidria nas suas
respetivas fases; e

iii.  Cumprir outras funcbes e prestar outros servigos relacionados com a
gestdo da SIC e dos seus ativos, incluindo sociedades em que tenha

investido por sua conta.

e) Sem prejuizo do disposto na alinea a) do ponto 2, a presente SIC, desde que
autorizada pela CMVM e apds parecer favoravel do depositario, poderé alterar o tipo
de gestéo para “heterogerida”.

f) A SIC responde perante os acionistas pelo incumprimento dos deveres legais e

regulamentares aplicaveis e das obrigacGes decorrentes do Regulamento de Gest&o.

3. AS ENTIDADES SUBCONTRATADAS
(i) Identificacéo

N&o existem entidades subcontratadas para a prestagédo de servicos de fungdes no ambito
da gestdo da SIC.

(ii) Dos servicos objeto de subcontratacéo

N&o aplicavel, uma vez que ndo ha recurso a entidades subcontratadas.

4. O DEPOSITARIO

a) O depositario dos ativos da SIC é BANKINTER, S.A. — Sucursal em Portugal, com
sede em Paseo de la Castellana, n.° 29, 28046, Madrid, Espanha e Sucursal em
Portugal, Praca Marqués de Pombal, 13, 2.° andar, 1250-162 Lisboa, em Lisboa, e
encontra-se registado na CMVVM como intermediario financeiro n.° 369 autorizada a
desenvolver as atividades de Depositario de Organismos de Investimento Coletivo

nos termos da legislacdo em vigor (adiante designado como “Depositario™).

b) No exercicio da sua atividade, o Depositario estd sujeito, ao cumprimento, entre
outros definidos pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, dos seguintes deveres:
i.  Cumprir a lei, os regulamentos, o presente Regulamento de Gestdo da
SIC e o contrato celebrado com a SIC;

il. Guardar os ativos da SIC, nos seguintes termos:



o No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser

recebidos em depdsito ou inscritos em registo:

O depositario guarda todos os instrumentos financeiros
gue possam ser registados huma conta de instrumentos
financeiros aberta nos seus livros e todos os
instrumentos financeiros que possam ser fisicamente
entregues ao depositario;

Para este efeito, 0 depositario deve assegurar que todos
0s instrumentos financeiros que possam ser registados
numa conta de instrumentos financeiros aberta nos seus
livros, sejam registados nestes livros em contas
separadas, nos termos do Cddigo dos Valores
Mobiliérios, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 486/99, de
13 de novembro, em nome do organismo de
investimento coletivo ou da entidade responsavel pela
gestdo agindo em nome deste, para que possam a
todo o tempo ser claramente identificadas como
pertencentes ao organismo de investimento coletivo,

nos termos da lei aplicavel,

o No que respeita aos demais ativos:

Verificar que o organismo de investimento coletivo é
titular de direitos sobre tais ativos e registar os ativos
relativamente aos quais essa titularidade surge
comprovada, devendo a verificagdo ser realizada com
base nas informagfes ou documentos facultados pela
entidade responsavel pela gestdo e, caso estejam

disponiveis, com base em comprovativos externos;
Manter um registo atualizado dos mesmos;

Executar as instrucbes da SIC, salvo se forem
contrarias a legislacdo aplicavel e ao Regulamento

de Gestao;

Assegurar que, nas operacoes relativas aos ativos da
SIC, a contrapartida seja entregue nos prazos

conformes a préatica de mercado;



e Promover 0 pagamento aos acionistas dos rendimentos
das acOes e do valor do respetivo resgate ou produto da
liquidacdo;

o Elaborar e manter atualizada a relacdo cronoldgica de

todas as operac0es realizadas por conta da SIC;

e Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos

ativos e dos passivos da SIC;

e Fiscalizar e garantir perante os acionistas da SIC o
cumprimento da legislagdo aplicAvel e do
Regulamento de Gestdo, designadamente no que se

refere:

- A politica de investimentos,
nomeadamente no que toca a
aplicacdo de rendimentos;

- A politica de distribuicio  dos
rendimentos;

- Ao célculo do valor, & emissdo do
resgate, alienacdo e extincdo do registo
das ac0es;

- A matéria do conflito de interesses;

e Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos

detetados que possam prejudicar 0s participantes;

e Informar imediatamente a SIC da alteragdo dos membros do

seu 6rgdo de administrac&o.

c) Nao existem condicBes especificas de substituicdo do Depositario. A substituicdo do
Depositario podera ocorrer se devidamente autorizada pela CMVM, e desde fique
assegurada a continuidade das suas funcdes até que ocorra a substituicdo pretendida
nos termos da Lei, devendo ser requerida pela SIC, com o acordo expresso do atual
e do futuro depositario ou, em casos excecionais devidamente fundamentados

unilateralmente por uma das referidas entidades.

d) O Depositério é, nos termos gerais, responsavel perante a SIC por prejuizos sofridos
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por esta ou pelos seus investidores em resultado do incumprimento doloso ou por

negligéncia das suas obrigagdes.

5. AS ENTIDADES COMERCIALIZADORAS.

a) As acdes da SIC sé poderdo ser subscritas nas suas instalacfes com sede na Avenida
das Forcas Armadas, n° 4, 1° A/B, 1600-082 Lisboa;

b) A comercializacdo das a¢Oes destina-se a investidores ndo profissionais.

c) Sendo a SIC um OIC fechado, apenas podera haver lugar a comercializagcdo em caso de

aumento de capital.

d) Caso se pretenda que a colocacdo de quaisquer agOes seja feita pelo depositario,

celebrar-se-4 correspondente contrato de comercializacao.

6. OS PERITOS AVALIADORES DE IMOVEIS

a) As avaliagBes dos ativos imobiliarios que integram a carteira da SIC sdo efetuadas

pelos peritos avaliadores registados junto da CMVM, a seguir identificados:

Nome / Denominagéo N.° de registo / inscricdo na CMVM

Paulo Filipe de Carvalho Marins PAI1/2015/062

PVW — Tinsa - AvaliacGes PAI/2003/0050

Imobiliarias LDA.

Maria Cristina de Carvalho Martins PAI1/2010/0070

Débora Filipa Rodrigues Moita PAI1/2015/0051

José do Rosario Viegas Maltez PAI/2020/0056

Cristiano Estrela Ferreira PAI/2015/0098

7. O AUDITOR

A informacdo financeira contida nos documentos de prestacdo de contas da SIC é objeto de
relatorio de auditoria elaborado por Rui Manuel Tavares Leitdo, titular do ndmero identificacdo
fiscal 207454981, com domicilio profissional Rua de Sdo José, n.° 35, 3°B/C, 1150-321

Lisboa inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o nimero 1519 e na CMVM sob
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0 niimero 20161129.

CAPITULO Il - POLITICA DE INVESTIMENTO E DE
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS.

1. POLITICA DE INVESTIMENTO DA SIC.

1.2 Politica de investimento.

a) ldentificacao do objetivo e estratégia de investimento.

O objeto da SIC consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizagdo crescente de capital, através da constituicdo e gestdo de uma carteira de
valores predominantemente imobiliarios, nos termos e segundo as regras previstas no

presente Regulamento de Gestdo.

Constitui politica de investimento da SIC a rentabilizagdo dos imdveis proprios, assim
como a aquisicdo de prédios urbanos ou fragdes autdnomas para uso de habitacdo,
comércio e servicos, podendo ser sujeitos a obras de melhoramento, ampliacdo e/ou
requalificacdo tendo como objetivo a revenda, arrendamento ou outra forma de exploracéo
onerosa consoante as condicbes do mercado numa Gtica de produto imobiliario de
rendimento e a aquisicdo de terrenos urbanos com a finalidade de desenvolver projetos

de construgdo, e a atividade de promocao imobiliaria em geral.

Os investimentos serdo sempre realizados, mantidos, geridos e orientados em observancia a

critérios de rendibilidade, seguranga, liquidez e sustentabilidade.

Em todo o caso, a SIC ndo representa um produto financeiro de promocdo de
caracteristicas ambientais e/ou sociais e/ou de governacdo, nem tem como objetivo
explicito, direto e/ou indireto, investimentos sustentaveis, para efeitos dos artigos 8.° e 9.°
do Regulamento (UE) 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de
novembro de 2019 - (Sustainability Finance Disclosure Regulation), abreviadamente
designado por “SFDR”, relativo a divulgacdo de informacGes relacionadas com a

sustentabilidade no sector financeiro.
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Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os critérios da
Unido Europeia aplicaveis as atividades economicas sustentaveis do ponto de vista

ambiental.

De acordo com o disposto na alinea b) do n° 1 do Artigo 4° do SFDR e do Artigo 12° do
Regulamento Delegado (UE) 2022/1288, de 6 de abril de 2022, que define as normas
técnicas a observar na divulgacdo das informacdes previstas no SFDR, a SIC ndo considera

0s impactos negativos das decisbes de investimento sobre os factores de sustentabilidade.

A néo consideracdo de tais impactos resulta da dimenséo, a natureza e a complexidade das
suas atividades, a tipologia dos ativos geridos e clientes/contrapartes, bem como a
necessidade de investimento relevante em contratar informac&o externa para tratar e avaliar
com precisdo esses impactos, para além de que a SIC ndo se enquadra no ambito dos
Artigos 8.° e 9.° do SFDR.

De qualquer modo, a SIC assume o compromisso de ter um papel ativo e responsavel, em

tudo o que estiver ao seu alcance, no processo de transi¢do para uma economia sustentavel.

b) Identificacdo do tipo de imoveis e de instrumentos financeiros
gue compdem ou poderdo compor a carteira da SIC

No &mbito das &reas de atuacdo especificadas acima, a SIC investird primordialmente em
ativos imobiliarios destinados ao comercio, habitacdo e servicos. E também realizado e
mantido investimento em prédios rasticos ou mistos, para arrendamento / cedéncia de

exploracdo ou aposta no desenvolvimento e alargamento de zonas urbanas.

Como modo de realizagdo da politica de investimento imobiliario, a SIC podera ainda
adquirir participagdes em sociedades de investimento imobiliario e em organismos de

investimento imobiliario.

Acessoriamente, a SIC pode investir a sua liquidez em numerario, depositos bancérios ou

certificados de deposito.

c) Nivel de especializacéo da SIC, designadamente, em termos
sectoriais ou geogréficos.

A Politica de Investimento da SIC assenta, principalmente:
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i) No arrendamento dos imdveis proprios destinados a habitacdo, comércio e servicos.
ii) Na promocdo e venda dos imdveis detidos.

iii) Em investimentos, em regra, realizados em Portugal, preferencialmente na zona da
grande Lisboa. Por deliberacdo do 6rgdo de administracdo, pode ser decidido um

ou mais investimentos fora de Portugal.

iv) Os imdveis destinados ao arrendamento (habitacional e comercial) e o0s terrenos
destinados a projetos de urbanizagdo/construcdo situam-se, predominantemente, na
zona da grande Lisboa, sobretudo nos concelhos de Lisboa, Oeiras e Amadora. E,
também na Figueira da Foz.

2. PARAMETRO DE REFERENCIA (BENCHMARK)

Na gestdo da SIC nédo sdo adotados parametros de referéncia.

3. LIMITES AO INVESTIMENTO E DE ENDIVIDAMENTO.

3.1. Limites Contratuais ao Investimento.
a) A SIC, engquanto organismo de investimento pode investir nos seguintes ativos:

(i) imoveis que correspondam a prédios urbanos ou fragbes autonomas, podendo
ser detidos em direito de propriedade, de superficie ou outros direitos com
conteldo equivalente;

(i) Prédios mistos ou rusticos, podendo ser detidos em direito de propriedade, de
superficie, de propriedade, ou outros direitos com contetdo equivalente;

(iii) ParticipacGes em sociedades imobiliérias;

(iv) AcOes representativas do patrimonio de outros OIC, nos termos legalmente
estabelecidos;

(v) instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco da taxa de juros
dos financiamentos mantidos pela SIC:

(vi) liquidez em depdsitos bancérios suscetiveis de mobilizagdo a todo o momento,
certificados de depdsito, acbes de organismos de investimento do mercado
monetario ou do mercado monetario de curto prazo e instrumentos financeiros
emitidos ou garantidos por um Estado membro com prazo de vencimento residual
inferior a 12 meses

(vii) Projetos de Construcdo e de reabilitacdo urbana.

(viii) O desenvolvimento de projetos de construgdo ndo esta sujeito a qualquer
limite;
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(ix) A SIC pode manter, até a totalidade do seu ativo total, contratos de arrendamento

com a mesma entidade.

3.2. Limites Legais ao Investimento.

b) A SIC esté sujeita, ainda, aos seguintes limites Legais:

(i) Do valor dos Imdveis: O valor dos imdveis ndo pode representar menos de dois
tercos do ativo total da SIC.O limite é aferido em relagdo a média de valores
verificados no final de cada um dos Gltimos seis meses e aplica-se a partir dos
primeiros dois anos de atividade.

(ii) Dos Imdveis integrantes de patrimoénio:

e ndo podem ser adquiridos imdveis em regime de compropriedade exceto
se estiverem funcionalmente ligados a exploracdo de fracOes
autonomas do OIA imobiliarios; Ou, se 0 comproprietario seja outro
organismo de investimento alternativo ou fundo de pensdes e exista
um acordo sobre a constituicdo da propriedade horizontal ou sobre a

reparticdo dos rendimentos gerados pelo imovel;

e Nao podem integrar o patriménio da SIC os ativos com 6énus ou
encargos que dificultem excessivamente a sua alienacéo,
nomeadamente o0s ativos objetos de garantias reais, penhoras ou

procedimentos cautelares.

e O valor de um im6vel pode representar a totalidade do ativo total da
SIC.

(iii) Das Participagdes em sociedades imobiliarias integrantes do patriménio: -
podem integrar o patriménio da SIC as participaces em OIl cujo objeto social
se enquadre exclusivamente numa das atividades que possam ser desenvolvidas
pelos Oll e cujo ativo seja composto por um minimo de dois tergos de imdveis
passiveis de integrar diretamente a carteira do OlI.

(iv) Dos Instrumentos Financeiros Derivados — A exposicdo resultante dos
ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados ndo pode ser superior

ao valor liquido da SIC.

c) O endividamento da SIC ndo podera ultrapassar o equivalente a 90% (noventa) do ativo total
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dos ativos.

4. TECNICAS E INSTRUMENTOS DE GESTAO.

4.1 Instrumentos financeiros derivados.

O recurso a instrumentos derivados destinar-se-a exclusivamente a cobertura do risco das taxas

de juro dos financiamentos mantidos pela SIC.

A exposicdo resultante aos ativos subjacentes dos instrumentos financeiros derivados tera como
limite maximo o valor do endividamento da SIC, pelo que ndo pode ser superior ao valor liquido
global da SIC.

Sempre que sejam utilizados instrumentos financeiros derivados transacionados no
mercado de bal¢do, ndo pode, relativamente a cada contraparte, apresentar uma exposicao

superior a um terco do seu patrimonio.

A requerimento fundamentado da Administracdo a CMVM pode autorizar a utilizagdo de

outros tipos de instrumentos financeiros derivados.

4.2 Reportes.

Né&o serdo utilizados reportes.

4.3 Politica de endividamento e de alavancagem.

Com vista a aquisicdo e desenvolvimento de ativos passiveis de integrar o seu patriménio e/ou
reforco de liquidez com vista a uma melhor gestdo da tesouraria, a SIC poderd recorrer a
financiamentos e contrair divida, sempre que o retorno esperado da(s) operagdo(0es) se projete
solidamente maior que o custo da divida a contrair, podendo utilizar instrumentos financeiros

derivados para fixacéo de taxa de juro do(s) seu(s) financiamento(s).

A alavancagem sera financeira e resultard do recurso a empréstimos, destinados a financiar a
aquisicdo de imdveis para a carteira de ativos da SIC, o desenvolvimento de projetos imobiliarios
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de construgdo em terrenos de sua propriedade e/ou reforco de liquidez com vista a uma melhor gestéo
da tesouraria, em conformidade com a sua politica de investimentos, nos termos e com os limites

definidos no presente Regulamento.

A exposicdo ao risco, medida pelo efeito de alavancagem, ndo deve ser superior a trés vezes o valor

liquido global da sociedade.

Os empréstimos poderdo ser contraidos junto de qualquer instituicio de crédito e serdo
realizados tendo por referéncia as condigdes de mercado vigentes & data, em termos de prazos,
garantias, indexantes e "spread".

As condigbes dos empréstimos deverdo ser contratadas de acordo com critérios de ndo
discriminacdo e transparéncia, ndo sendo dada preferéncia a nenhuma instituicdo de crédito em

particular.

Os imdveis cuja aquisicao for objeto de financiamento poderdo ser dados em garantia hipotecéria.

Os empréstimos poderdo igualmente revestir as modalidades de mutuo civil ou mercantil, desde
que em condi¢des iguais ou mais favoraveis as oferecidas no mercado de crédito bancario,

devendo ser observado um elevado grau de zelo e de primazia do interesse dos Acionistas.

Nos termos do RGA, a SIC podera ainda obter crédito ou aceitar a prestacdo de garantias junto dos
seus Acionistas, desde que essas operagOes se enquadrem no exercicio da atividade dos acionistas
e as condicOes acordadas respeitem os termos comerciais praticados no mercado e haja acordo

prévio de todos 0s acionistas.

Os referidos empréstimos deverdo assegurar a rendibilidade - devendo o seu custo ser inferior ao

retorno esperado do ativo financiado - e a solvabilidade da SIC.
O Conselho de Administracéo da SIC sera prudente relativamente aos niveis de endividamento da
SIC, de forma a ndo comprometer a solidez financeira da SIC e a capacidade de cumprimento de

todas as obrigacdes decorrentes da utilizacdo do efeito de alavancagem.

O endividamento da SIC ndo podera ultrapassar o equivalente a 90% (noventa) do ativo total dos

ativos.
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Sem prejuizo do disposto no numero anterior, caso a SIC ultrapasse o numero de cinco
acionistas e ndo sendo estes exclusivamente profissionais o limite de endividamento ndo pode
ultrapassar 1/3 do ativo total da SIC.

5. CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DOS ORGANISMOS DE
INVESTIMENTO COLETIVO.

A SIC sdé pode investir em prédios mistos ou rusticos e simples direitos de
exploragdo sobre imoveis, desde que respeitadas as condi¢des e limites as previstos
na Lei e no presente Regulamento.

6. VALORIZACAO DOS ATIVOS.

6.1 Momento de referéncia da valorizagéo.

A SIC faré publicar mensalmente, com referéncia ao Gltimo dia de cada més, no sistema
de difusdo da CMVM, o valor de cada acdo que se determina pela divisdo do valor

liquido global do organismo de investimento coletivo pelo nimero de agbes em
circulagdo.

O valor liquido global do organismo de investimento coletivo é apurado deduzindo a soma
dos valores que o integram o montante de comissfes e encargos suportados até ao
momento da valorizacdo da carteira.

Para efeitos de divulgacdo, o valor de cada agdo da SIC serd determinado

mensalmente, reportando-se as 17 horas do ultimo dia de cada més.

6.2 Regras de valorimetria. e calculo do valor unitario de cada ag&o.
Avaliagdo dos Ativos Imobiliarios.

6.2.1 Avaliacdo de Imoveis.

A avaliagdo dos imoveis serd realizada por, pelo menos, dois peritos avaliadores
independentes, nas seguintes situagdes:
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e Com uma periodicidade minima de 12 meses;

e Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de
referéncia da avaliagdo do imdvel ser superior a seis meses
relativamente a data do contrato em que € fixado o preco da

transacéo;

e Sempre que ocorram, na percec¢ao da SIC, circunstancias suscetiveis

de induzir alteracdes significativas no valor dos imoveis;

e Previamente a qualquer aumento ou reducdo de capital, com
uma antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente a data

de realiza¢do do aumento ou redugdo;

e Previamente a fusdo e cisdo de organismos de investimento
imobiliario, caso a Ultima avaliacdo dos imoveis que integrem 0s
respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses
relativamente & data de producéo de efeitos da fusdo;

e Previamente a liquidagdo em espécie da SIC, com uma
antecedéncia ndo superior a seis meses, relativamente a data de

realizacdo da liquidacéo.

6.2.2 Avaliacéo de Projetos de Construcdo e Reabilitacéo.

Os projetos de construcao e reabilitacdo sdo avaliados:

e Previamente ao inicio do projeto;

e Com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que
ocorram  circunstancias  suscetiveis de induzir alteracdes

significativas no valor do imével,

e Em caso de aumento e reducdo de capital, de fusdo, de cisdo ou de

liquidacdo, com uma antecedéncia maxima de trés meses.
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6.2.3 Outros Casos de Avaliagdes de Projetos de Construcéo

Além da avaliacdo obrigatdria nos termos da Circular de 11 de
Setembro de 2015 emitida pela CMVM, os projetos de construcéo
devem ser (re)avaliados, de acordo com um critério material
relativo a evolucdo do Projeto, sempre que se tenha verificado, face a
Gltima medicdo relevante, uma alteragdo significativa do valor do

imovel;

A SIC promovera uma reavaliacdo extraordinaria do projeto de
construgdo sempre que ocorram outras circunstancias que, do ponto
de vista dos interesses em presenca e a luz de um principio de
atualidade da informacdo prestada aos acionistas, reclamem uma
reavaliacdo imediata, de modo a refletir na sua carteira o valor

verdadeiro e atual do Projeto;

Para efeitos de avaliacdo dos projetos de construcdo, considera-se
uma alteracdo significativa do valor do imovel a incorporacdo de
valor superior a 20% (vinte por cento) relativamente ao custo inicial
estimado do projeto, de acordo com o0 auto de medicdo da situagdo

da obra elaborado pela empresa de fiscalizacao;

O conceito de “custo inicial estimado” do Projeto cobre apenas 0s
custos atinentes aos orcamentos especificos de cada empreitada de
construgdo, tal como apresentados pelos construtores e/ou
empreiteiros e previstos nos contratos de empreitada celebrados

com a SIC;

O custo estimado do Projeto é o custo inicial estimado, sendo
irrelevantes as alteracbes introduzidas a esse valor durante da
execucdo do Projeto para efeitos de célculo da percentagem de

20% atras indicada;

A periodicidade de realizacdo dos autos de medicéo deve ser adequada

ao cumprimento do requisito atras definido;
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Para efeitos da avaliacdo de projetos de construcdo, os autos de
medicdo da situacdo da obra sdo obrigatoriamente facultados ao
perito avaliador de iméveis e incluidos no respetivo relatério de

avaliacéo;

Os projetos de construgdo podem ser desenvolvidos em parceria com
entidades idoneas e possuidoras de reconhecida competéncia técnica
e experiéncia no sector imobiliario, cuja relacdo serd regida por
contrato escrito, o qual acautelard os melhores interesses da SIC e

dos respetivos acionistas.

O Conselho de Administracdo da SIC exerce um controlo ativo sobre
0 desenvolvimento dos projetos de construcdo e a SIC ndo pode
adiantar quantias que ndo sejam inequivocamente relativas a custos

de execucgdo da obra;

Os imdveis acabados sdo valorizados na média simples dos
valores atribuidos pelos peritos avaliadores nas avaliacfes

efetuadas, ressalvado o disposto a seguir.

Caso os valores atribuidos pelos peritos avaliadores difiram entre si
em mais de 20% (vinte por cento), por referéncia ao valor menor,
0 imoével em causa sera novamente avaliado por um terceiro perito
avaliador de iméveis. Neste caso, 0 imovel é valorizado pela média
simples dos dois valores de avaliacdo que sejam mais proximos entre
si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso corresponda a média das

anteriores;

A SIC promovera uma reavaliacdo extraordinaria do projeto de
construgdo sempre que ocorram outras circunstancias que, do ponto
de vista dos interesses em presenca e & luz de um principio de
atualidade da informacdo prestada aos acionistas, reclamem uma
reavaliacdo imediata, de modo a refletir na sua carteira o valor

verdadeiro e atual do Projeto;
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Para efeitos de avaliacdo dos projetos de construcdo, considera-se
uma alteragdo significativa do valor do imdvel a incorporagdo de
valor superior a 20% (vinte por cento) relativamente ao custo inicial
estimado do projeto, de acordo com 0 auto de medi¢do da situacdo

da obra elaborado pela empresa de fiscalizacao;

O conceito de “custo inicial estimado” do Projeto cobre apenas 0s
custos atinentes aos orcamentos especificos de cada empreitada de
construcdo, tal como apresentados pelos construtores e/ou
empreiteiros e previstos nos contratos de empreitada celebrados
com a SIC;

7

O custo estimado do Projeto é o custo inicial estimado, sendo
irrelevantes as alteragBes introduzidas a esse valor durante da
execucdo do Projeto para efeitos de calculo da percentagem de
20%;

A periodicidade de realizacdo dos autos de medicdo deve ser

adequada;

Para efeitos da avaliacdo de projetos de construgdo, os autos de
medicdo da situacdo da obra sdo obrigatoriamente facultados ao
perito avaliador de imdveis e incluidos no respetivo relatério de

avaliacéo;

Os projetos de construgdo podem ser desenvolvidos em parceria com
entidades idéneas e possuidoras de reconhecida competéncia técnica
e experiéncia no sector imobiliario, cuja relacdo serd regida por
contrato escrito, o qual acautelard os melhores interesses da SIC e

dos respetivos acionistas.

O Conselho de Administracdo da SIC exerce um controlo ativo sobre
0 desenvolvimento dos projetos de construcdo e a SIC ndo pode
adiantar quantias que ndo sejam inequivocamente relativas a custos

de execucéo da obra;
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Os imdveis acabados sdo valorizados na média simples dos
valores atribuidos pelos peritos avaliadores nas avaliagbes
efetuadas, ressalvado o disposto a seguir.

Caso os valores atribuidos pelos peritos avaliadores difiram entre si
em mais de 20% (vinte por cento), por referéncia ao valor menor,
0 imdvel em causa serd novamente avaliado por um terceiro perito
avaliador de imdveis. Neste caso, 0 imdvel € valorizado pela média
simples dos dois valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre
si ou pelo valor da terceira avaliacdo caso corresponda a média das

anteriores;

Em derrogacdo do disposto supra, os iméveis sdo valorizados pelo
respetivo custo de aquisicdo, desde 0 momento em que passam a
integrar o patrimonio da SIC e até que ocorra uma avaliagdo exigida

de acordo com o previsto supra;

Os imoveis adquiridos pela SIC em regime de compropriedade,
respeitadas as restricdes legalmente previstas para o referido regime,
sd0 inscritos no seu ativo na proporgdo da parte adquirida por este,

respeitando a regra constante da alinea anterior;

Os imdveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no
ativo da SIC, devendo a responsabilidade decorrente da respetiva
contrapartida ser inscrita no passivo da SIC. A contribui¢cdo dos
iméveis adquiridos em regime de permuta, para efeitos do
cumprimento dos limites previstos na lei, é aferida pela diferenca

entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imdveis prometidos vender pela SIC sdo valorizados ao preco
constante do respetivo contrato-promessa de compra e venda. Este
montante sera atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da
contraparte, sempre que se verifiguem 0s requisitos regulamentares

que o justifiquem.

As participagOes sociais em sociedades imobiliarias e em organismos
de investimento coletivo imobiliério, acBes ou acdes, serdo avaliadas
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de acordo com os critérios regulamentares fixados, sendo as
participacGes negociadas em mercado regulamentado avaliadas ao
preco de fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade
gestora do mercado em que os valores se encontrem admitidos a

negociacéo.

As participacbes em organismos de investimento coletivo
imobiliario, acbes ou agBes ndo negociadas em mercado
regulamentado serdo avaliadas ao ultimo valor divulgado ao

mercado pela administracéo.

7. COMISSOES E ENCARGOS A SUPORTAR PELA SIC.

7.1 Sintese de todos 0s custos e encargos.

Imputaveis diretamente a SIC

Custos Percentagem da Comissao
Comissdo de Gestao (anual) nao aplicavel (autogestao)
Comissédo de Deposito (anual) Conforme disposto nos termos do ponto 4.2.,

alinea a) do presente capitulo I1.

Custos de Research N&o aplicavel.
Taxa de Supervisdo (mensal) 0,00266 % com minimo de 200€ e Maximo
de 20.000€

Outros Custos

Despesas decorrentes da compra e venda de
valores, bem como as despesas e outros
encargos documentados que tenham de ser

feitos no cumprimento das obrigagdes legais.

Imputéveis diretamente ao Participante

Custos Percentagem da Comisséo
Comisséo de Subscricéo 0%
Comissdo de Transferéncia 0%
Comisséo de Reembolso 0%

Taxa de Encargos Correntes (TEC) estimada: 0,506 %
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7.2 ComissGes e Encargos a Suportar pela SIC.

A SIC elaborou e manterd uma Politica de Remuneracdo a que estdo sujeitas as remuneracdes
dos membros dos 6rgdos de administracdo, e dos restantes colaboradores da SIC, tendo como

objetivos, entre outros:

e Assegurar que a remuneracdo total, que engloba remuneracfes a curto e
longo prazo, seja coerente com a filosofia do grupo empresarial onde a

sociedade esta inserida;

e Compensar de forma satisfatoria a dedicacéo, qualificagdo e

responsabilidade exigiveis para o desempenho das fungdes em causa;

e Manter os niveis de remuneracdo alinhados com as melhores praticas do

mercado no setor;

e  Cumprir escrupulosamente as regras e requisitos da lei nacional aplicavel.

Os membros dos 6rgdos de administracdo e fiscalizacdo, bem como os colaboradores da SIC
sdo remunerados, exclusivamente, atraves de remunerages fixas, as quais ttm como limite
méaximo 1% do valor global dos ativos da SIC, sendo proibida a participagdo direta nos

resultados de operagdes especificas ou a atribui¢do de outros beneficios retributivos.

A remuneracdo dos membros do oOrgdo de administracdo € deliberada e aprovada em

Assembleia Geral.

7.2.1 Comissao de Gestao.

Pelo facto de se tratar de uma sociedade de investimento coletiva autogerida ndo havera comissao de

Gestdo.

Assim:

e Modo de célculo da comissao:

Né&o aplicavel
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e Condic6es de cobranca da comissao:

N&o aplicavel

e Para a componente variavel da comissdo de gestd@o, descricdo sucinta
das caracteristicas do parametro:

Né&o aplicavel

7.2.2 Comisséo de depdsito.

Valor da comissao:

A comissdo anual nominal do servico de depositario é, por referéncia a esta data,

variavel em funcdo do Valor do Ativo Total:

e 0.04% (zero virgula zero quatro por cento) se V.A.T. for superior a €30M
(trinta milhGes de euros);

e 0.05% (zero virgula zero cinco por cento) se V.A.T. for superior a €20M
(vinte milhdes de euros) e inferior a €30M (trinta milhdes de euros);

e 0,06% (zero virgula zero seis por cento) se V.A.T. for inferior a €20M (vinte
milhdes de euros). Com um valor minimo anual de €10.000,00 (dez mil

euros).

Modo de célculo da comissao:

A comissdo anual nominal devida sera calculada trimestralmente, no Gltimo dia de cada
més do trimestre a que respeita e liquidada até ao 10.° dia atil do més seguinte ao
termo do trimestre, com um valor minimo trimestral de €2.500,00 (dois mil e quinhentos

euros).

O célculo da comissdo de Depésito iniciar-se-a e produzira efeitos a partir do primeiro dia

de inicio de atividade.

Condicbes de cobranca da comisséo:

Sera liquidada até ao 10.° dia util do més seguinte ao termo do trimestre.
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7.2.3 Outros custos e encargos.

Para além dos encargos de gestdo e de depésito, a SIC suportard ainda todas as
despesas decorrentes da compra e venda de valores, bem como as despesas e outros

encargos documentados que tenham de ser feitos no cumprimento das obrigacGes legais.

Tratando-se de uma SIC autogerida, ndo sdo aplicados os limites de imputagdo de
custos previstos no RGA, sendo, portanto, imputaveis & SIC todos o0s custos inerentes
ao funcionamento da sociedade no desenvolvimento da sua atividade de gestdo e
administracdo e fungdes acessorias, designadamente, as despesas relativas a instalacdes
e equipamentos, colaboradores, e prestadores de servigos.

Neste contexto, a SIC suportara, nomeadamente, 0s seguintes encargos:

o Despesas relativas as compras e vendas de iméveis por conta da SIC,
incluindo as comisstes de mediacao e respetivas avaliagBes patrimoniais

obrigatorias;

o Despesas relativas ao arrendamento de imdveis por conta da SIC,
incluindo as respetivas comissfes de mediacao, uma vez concretizado o
negocio;

e Custos e encargos decorrentes da elaboracdo de projetos, fiscalizagdo de
obras, licencas e outros custos inerentes a construcdo, promoc¢do e
desenvolvimento de projetos de construcdo e/ou reabilitacdo de imoveis, que

integrem ou venham a integrar o patriménio da SIC;

e Encargos de manutencdo e conservacdo ou da realizacdo de benfeitorias em

imoveis e equipamentos pertencentes a SIC;

e Todos 0s encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que

integram o patriménio da SIC;
e Custos com publicacbes obrigatdrias;
e Custos de auditorias e revisdes de contas relativas a SIC;

e Custas judiciais bem como honorarios de advogados e solicitadores referentes a
ativos da SIC;
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Despesas de condominio, incluindo a vigilancia, seguros e outras despesas a

que os proprietarios dos imoveis estejam obrigados;

Despesas provenientes da colocacdo e manutencdo de contadores de agua,

eletricidade ou gds que sejam imputadas ao proprietério;
Custos com publicidade inerentes a promocéo de bens da SIC;

Taxas de saneamento relativas a imdveis que facam parte do patriménio da
SIC;

Comissdes bancarias que nao recaiam no ambito da funcdo do Depositario e
de corretagem, taxas de bolsa e de operagdes fora de bolsa, bem como outros
encargos relativos a compra e venda de valores mobiliarios que integrem ou

venham a integrar o patriménio da SIC;

Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detencdo de valores

mobiliarios e imobiliarios integrantes do patrimonio da SIC;
Taxa de Supervisdo da CMVM,;
Custos com 0 Agente Registador; e

Outros custos diretamente conexos com o patrimonio da SIC.

8. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS.

A SIC ¢ de capitalizagdo, pelo que os rendimentos dos seus investimentos, no caso de existirem, serdo

reinvestidos.

A SIC podera, contudo, quando o interesse dos acionistas 0 recomendar e estiverem reunidas as

condigBes legais e regulamentares para o efeito, proceder a distribuicdo de rendimentos dos

investimentos da SIC, desde gue tal seja aprovado em Assembleia de Acionistas.

As distribuictes de resultados que vierem a ser efetuadas serdo devidamente publicitadas no

sistema de difusdo de informacdo da CMVM.

9. EXERCICIO DOS DIREITOS DE VOTO.

Caso a SIC detenha participagdes sociais em sociedades imobiliarias ou em fundos de
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investimento imobiliério, o érgdo de administracéo da SIC adotara os seguintes principios:

b) Como regra a SIC participard nas Assembleias Gerais ou de Participantes em que seja
acionista ou participante e acompanhard os eventos societdrios ou do Fundo relevantes,
deliberando sempre no sentido de voto mais favoravel aos interesses da SIC e dos seus
acionistas, visando sempre a valorizagdo dos ativos da SIC e o cumprimento dos seus

objetivos;

c) No exercicio de direitos de voto, a SIC acautelard sempre eventuais situacGes de potenciais
conflitos de interesses, designadamente, prevenindo o exercicio dos direitos de voto inerentes aos
valores mobiliarios detidos pela SIC com o objetivo de gerar ou reforgar a influéncia societéria
de entidade com a qual se encontre em relacdo de dominio ou de grupo ou que seja parte

relacionada com a SIC;

d) A SIC votara favoravelmente as propostas dos Conselhos de Administracdo das sociedades nas
quais detém participacOes sociais, sempre que se possa admitir que aquelas defendem a
prossecucdo dos objetivos de maximizacdo do valor da empresa e 0s interesses dos seus

acionistas;

e) No processo de acompanhamento de eventos societarios relevantes, e para que possa

determinar o sentido do seu voto, a SIC:

i. Fard uma analise prévia dos pontos da ordem de trabalhos;

ii. Listara os assuntos que considere mais relevantes;

iii.  Avaliara o grau de influéncia que o seu voto exerceré de acordo com a relevancia
dos assuntos incluidos na ordem de trabalhos e ponderaré o custo-beneficio nessa

participacéo.

f) No exercicio do direito de voto e em representacdo dos seus acionistas, a SIC sera representada
por um dos seus membros do Conselho de Administragdo com poderes para 0 ato ou atraves de

um Procurador, dentro dos limites que Ihe hajam sido conferidos em procuragéo;

g) Sempre que a SIC seja representada por um Representante, o sentido de voto da deliberacéo

deve estar definido previamente pelo seu érgdo de administracdo — sob reserva de que a
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informacdo obtida antes da Assembleia Geral seja completa - e, em qualquer caso, sera

sempre norteada pela defesa dos interesses dos acionistas da SIC;

h) A SIC disponibilizard gratuitamente aos seus acionistas qualquer informacdo que seja
solicitada relativamente as deliberacGes e decisdes tomadas em Assembleias Gerais, podendo
prestar todas as informacgBGes pormenorizadas e esclarecimentos necessarios quanto a razao
subjacente ao exercicio em concreto dos direitos de voto em causa;

i) Qualquer situacdo de eventual ou efetivo conflito de interesses devera ser analisado pela area
juridica da SIC que avaliara todos os aspetos, materiais e imateriais, emitindo parecer conclusivo

sobre a situacdo, devendo, nesse aspeto, serem observadas 0s seguintes procedimentos:

j) Caso seja caracterizado como conflito de interesse, a SIC adotard procedimentos internos

para a solucéo do conflito em tempo Gtil & sua participagdo na Assembleia Geral,

k) Ndo sendo possivel a adocdo de procedimentos em tempo (til, a SIC ndo exercera o direito de

voto nas Assembleias das sociedades ou fundos de investimento em que participe.

CAPITULO 11l - ACOES E CONDICOES DE SUBSCRICAO,
TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS ACOES.

1.1 Definicé&o.

O patrimonio da SIC é representado por partes de contelido idéntico, sem valor nominal,

gue se designam por acOes e asseguram aos seus titulares direitos iguais.

A SIC néo responde, em caso algum, pelas dividas dos acionistas, das entidades que

asseguram as funcdes de gestdo, deposito e comercializacao.
Pelas dividas relativas a SIC responde apenas 0 patriménio da mesma.
1.2 Forma de representacéo.

a) Asac0es sdo nominativas sob a forma escritural.
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b) A cada acdo correspondera um voto.

1.3 Sistema de Registo.

O registo individualizado das acGes escriturais da SIC consta de conta aberta junto do
banco depositério, nos termos do disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 63.° do Cddigo dos

Valores Mobiliarios.

1.4 Direito de preferéncia.

Gozam de direito de preferéncia na aquisicdo das acOes a serem transmitidas a terceiros,
seja qual for a forma e o instrumento juridico previsto para a transmissdo, 0s restantes

titulares de agdes da SIC, a exercer nos seguintes termos:

i. O titular que pretenda transmitir parte ou a totalidade das suas acdes devera
notificar a SIC, por carta registada com aviso de rececdo expedida com, pelo
menos, 30 (trinta) dias de antecedéncia relativamente a data projetada para a
transmissao, identificando todos termos e condi¢Bes previstos para o negocio,
incluindo a identificacdo de todas as entidades envolvidas, até aos seus

Beneficiarios Efetivos;

ii. A notificacdo aos demais titulares para exercicio de preferéncia serd feita por
intermédio da SIC, cabendo ao seu Conselho de Administragdo comunicar a
todos os demais titulares acionistas, no prazo maximo de dez dias contados
sobre a data da rececdo da notificagdo a que se refere a alinea anterior, o
nimero de agles, a contrapartida, a entidade interessada na aquisi¢do e
respetivos Beneficiarios Efetivos (se distintos), assim como as demais

condigdes do negdcio.

iii. A preferéncia deverd ser exercida pelos titulares de a¢des da SIC através do rateio
com base na percentagem de detencdo no capital social da Sociedade por cada

preferente, podendo os interessados agruparem-se entre si para o efeito.

iv. Os titulares acionistas deverdo fazer chegar ao Conselho de Administracéo

comunicacdo sobre se exercem a preferéncia no prazo de dez dias a contar da
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rececdo da copia da notificacdo para a preferéncia.

v. No prazo de cinco dias a contar do fim do prazo referido no nimero anterior, o
Conselho de Administragdo informard o alienante e todos os demais titulares
acionistas, incluindo os ndo preferentes, do resultado do processo de
preferéncia; tendo havido lugar ao exercicio da preferéncia, o alienante

transmitira aos preferentes as acdes em causa.

vi. Tratando-se de transmissdo a titulo gratuito, o direito de preferéncia sera exercido

pelo valor das a¢6es determinado nos termos do ponto 3, n.° 3.1. do Capitulo Il.

vii. Decorridos os prazos atras indicados sem que nenhum titular acionista exercido o
seu direito de preferéncia, transmissdo das agbes poderdo ser livremente

transmitidas, nos termos e condic¢Ges que foram notificados a SIC.

viii. O disposto no numero 1 do presente artigo nao se aplica nos casos de
transmissdo mortis causa, por sucessdo hereditaria, nem em caso de transmissao

a favor de descendentes diretos do titular acionista.

2. VALOR DE CADA ACAO.

2.1 Valor inicial.

O valor de cada agdo para efeitos de constituicdo da SIC foi de € 1 (um euro) cada uma.

2.2 Valor para efeitos de subscrigéo.

a) Por se tratar de uma sociedade de investimento imobiliario de capital fixo,
portanto, de um OIC fechado, s6é podem ser realizadas novas subscri¢cGes de

acoes atraves de operacOes de aumento de capital da SIC.

b) O preco de subscricdo de cada agdo a considerar para efeitos de subscricdo em
operacdes de aumento de capital corresponde ao valor da agdo do dia da
liquidacdo financeira, confirmado por parecer do auditor da SIC, que se

pronuncie expressamente sobre a avaliacdo do seu patrimonio.
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2.3 Valor para efeitos de reembolso.

Por se tratar de um organismo de investimento imobiliario fechado, as acBes apenas

serdo reembolsaveis no caso de:

¢) Liquidag&o da SIC, nos termos do RGA,
d) Reversdo da liquidacdo da SIC, nos termos do RGA;

e) Fusdo, cisdo e transformacdo da SIC, para os acionistas que a elas se oponham, nos
termos do RGA;

f)  Reducéo do seu capital, nos termos do RGA,

g) Prorrogacdo do prazo de duragéo da SIC, para os Acionistas que tenham votado

contra.

O preco de reembolso de cada agdo a considerar para efeitos de reembolso, corresponde ao
valor da agdo do dia da liquidacéao financeira, confirmado por parecer do auditor da SIC,

que se pronuncie expressamente sobre a avaliacdo do seu patrimonio.

3. CONDICOES DE SUBSCRICAO E DE REEMBOLSO.
3.1 Periodos de subscri¢cdo e reembolso

a) Constituigao.

A constituicdo como OIC resultou de um processo de alteragdes estatutarias e organicas
de uma sociedade comercial anénima previamente existente (ZUME -
CONSTRUCOES, S.A.) mantendo o respetivo capital social, integralmente

realizado, e a respetiva estrutura acionista.

N&o ocorreu, por este motivo, um periodo de subscricdo inicial, seja em numerario ou em

espécie.
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b) Aumentos de capital.

i.  As subscricGes apds a constituicdo apenas ocorrerdo em caso de aumento de
capital deliberado pela Assembleia Geral de Acionistas da SIC, que fixara os
termos de subscrichio em cada operagdo, nomeadamente o prazo de
subscricdo, os critérios de rateio e o regime da subscricdo incompleta,
podendo ainda ser prevista a liquidagdo em espécie da subscri¢éo.

ii. A subscricdo em espécie depende do acordo prévio de todos os Acionistas,

dado em Assembleia Geral.

c) Reembolso

O prazo para reembolso aos Acionistas é de 1 (um) ano, a contar do facto que o origina.

3.2 Subscricoes e reembolsos em numerario ou em espécie.

h) A subscricdo ou reembolso das a¢bes no ambito de um aumento ou de uma redugdo de

capital sdo, por regra, feitas em numerario.

i) Conforme referido anteriormente, 0 pagamento em espécie nas subscricbes e nos

reembolsos depende sempre de Deliberagdo Unénime, dado em Assembleia Geral.

j) A liguidacéo financeira das operacdes de aumento ou redugdo de capital que a impliquem
é feita no termo do periodo aplicavel, ou no dia Gtil seguinte se aquele ndo corresponder a

um dia util.
4. CONDICOES DE SUBSCRICAO.
4.1 Mininos de subscricéo.

k) Para efeitos de subscri¢do inicial considere-se o referido no Capitulo 111, ponto 3.1. alinea

a) do presente Regulamento.

I) O montante minimo das subscricBes subsequentes serd de €50.000,00 (cinquenta mil
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m)

n)

euros), conforme deliberagdo em Assembleia de Acionistas. N&o existe plano de

subscricéo.

Subscricdo incompleta: Ndo sendo totalmente subscrito um aumento de capital, considera-
se a deliberagdo da assembleia ou do conselho sem efeito, salvo se ela propria tiver
previsto que em tal caso o aumento fica limitado as subscri¢6es recolhidas.

Critério do Rateio: se a subscricdo ultrapassar 0 montante previsto proceder-se-4 ao
rateio das subscricdes, na proporcdo dos montantes correspondentes as intengbes de

subscricdo.

4.2 Comissdes de subscricao.

N&o existe comissdo de subscri¢cdo nas subscri¢des de acdes decorrentes de operagdes

de aumento ou reducéo de capital.

4.3 Data da subscricéo efetiva.

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo de cada acdo sO se realiza quando a

importancia correspondente ao preco de emissdo for integrada no ativo da SIC.

5. CONDICOES DE REEMBOLSO.

5.1 Comissdes de reembolso

N&o existe comiss@o de reembolso de a¢des decorrentes de operagdes de aumento ou redugéo

de capital.

Pré-aviso:

Néo aplicavel.

6. CONDICOES DE TRANSFERENCIA.

N&o aplicavel.
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7. CONDICOES DE SUSPENSAO DAS OPERACOES DE
SUBSCRICAO E REEMBOLSO DAS ACOES.

N&o aplicavel.

8. ADMISSAO A NEGOCIACAO.

As acbes da SIC ndo sdo negociadas em mercado regulamentado nem em qualquer outra
forma organizada de negociacdo, sem prejuizo da possibilidade de alteracdo pelos
acionistas da SIC por deliberacdo em Assembleia de Acionistas, aprovada por maioria

de 75% dos votos presentes.

CAPITULO IV - (CONDICOES DE DISSOLUCAO. LIQUIDACAO E
PRORROGACAO DA DURACAO DA SIC.)

A SIC seré liquidada no termo do prazo definido para a sua duragdao ou em qualquer outro
caso especialmente previsto na Lei ou no presente Regulamento de Gestdo, especialmente
guando os acionistas da SIC assim o exigirem por deliberagdo em Assembleia de
Acionistas, aprovada por maioria de 75% dos votos presentes, caso em que devera a SIC
proceder & sua liquidagdo e partilha, procedendo de imediato a comunicagao do facto a
CMVM, e a respetiva publicacdo, no sistema de difusdo de informagéo da CMVM,

indicando o prazo previsto para o termo do processo de liquidag&o.

A decisdo de liquidacdo da SIC fara suspender de imediato qualquer subscricdo ou

reembolso de agoes.

O reembolso das a¢es deve ocorrer no maximo de 1 (um) ano a contar da data de inicio
da liquidacdo da SIC, podendo o referido prazo ser prorrogado pela CMVM,

mediante requerimento devidamente fundamentado da SIC.

Podera proceder-se a liquidacdo em espécie, mediante deliberacdo da totalidade dos

acionistas.

O o6rgdo de administracdo acautelara a definicdo de estratégias de investimento e de
desinvestimento com vista ao reembolso, tomando em consideracdo as boas praticas
emitidas pela CMVM, nomeadamente as previstas na "Circular relativa aos OIC no

limiar da maturidade”, de 16 de abril de 2018, ou outras que venha a emitir.
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CAPITULO V. DIREITOS DOS ACIONISTAS

1. As agOes conferem aos seus titulares, sem prejuizo de outros previstos na legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis, os seguintes direitos:

a) A subscricdo de as acBGes implica a aceitacdo do disposto nos documentos

constitutivos.

b) Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo, o documento
sucinto com as informagOes fundamentais destinadas aos investidores (IFI),
gualquer que seja a modalidade de comercializagdo do organismo de

investimento coletivo;

c) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, no
Regulamento de Gestdo e os relatérios e contas anual e semestral,
gratuitamente, junto da entidade responsavel pela gestdo. Qualquer que seja a
modalidade de comercializacdo do organismo de investimento coletivo, serdo

facultados, gratuitamente, em papel aos participantes que o requeiram;

d) Subscrever e resgatar as acdes nos termos da lei e das condi¢Bes constantes dos
documentos constitutivos, indicando que, nos casos em que se verifiqgue um
aumento global das comissdes de gestdo e de depdsito a suportar pelo
organismo de investimento coletivo ou uma modificagdo significativa da
politica de investimentos e da politica de distribuicdo de rendimentos, os
participantes podem proceder ao resgate das acdes sem pagar a respetiva

comissdo até a entrada em vigor das alteracdes;

e) Receber o montante correspondente ao valor do resgate, do reembolso ou do

produto da liquidacdo das agdes;

f) A ser ressarcidos pela entidade responsével pela gestdo dos prejuizos sofridos,
sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizacao que Ihe seja reconhecido,

nos termos gerais de direito, sempre que:

e Se verifigue cumulativamente as seguintes condigdes, em
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consequéncia de erros imputaveis aquela ocorridos no processo de

calculo e divulgacéo do valor da agéo:

- A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e 0
valor efetivamente utilizado nas subscricbes e resgates

seja igual ou superior, em termos acumulados a:

o 0,2%, no caso de organismo de investimento

coletivo do mercado monetario;

o 0,5%, nos restantes casos;

o O prejuizo sofrido, por participante, seja

superior a €5.

e QOcorram erros na imputagdo das operacOes de subscricdo e resgate
ao patriménio do organismo de investimento coletivo,

designadamente pelo intempestivo processamento das mesmas.

CAPITULO VI - (OUTRAS INFORMACOES. DISPOSICOES
ESPECIALMENTE APLICAVEIS A SIC ENQUANTO ORGANISMO
DE INVESTIMENTO COLETIVO FECHADO).

1. CAPITAL DASIC.

A SIC constituiu-se por transformacdo de uma sociedade andnima comercial previamente

existente, com um capital inicial, integralmente realizado, de €300.000,00, representado por

300.000 a¢oes ordinarias, nominativas e escriturais, com o valor nominal de € 1.00 cada uma.

2. AUMENTO E REDUCAO DO CAPITAL DASIC.

Sob proposta fundamentada da SIC e na defesa dos interesses dos acionistas, poderdo ser

realizados aumentos e reducdes de capital, nos seguintes termos e sem prejuizo das condicdes
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legalmente previstas, mediante deliberacdo da Assembleia de Acionistas, que devera fixar

consoante o tipo de operacao.

2.1 Aumentos de Capital.

Data do aumento de capital, que s6 podera ocorrer apds o decurso do
prazo de 6 meses desde a data da constituigdo, ou desde a data do

Gltimo aumento ou reducdo de capital;
O montante do aumento de capital,

Os periodos de subscrigdo 1das acBes emitidas em razdo do aumento de

capital;

As condicfes de participacdo no aumento de capital e a eventual
existéncia de direito de preferéncia dos acionistas na subscri¢do das

acoes a emitir.

2.2 Reduc0es de Capital:

O montante da reducéo de capital;

As condicBes e o prazo de realizagdo da reducdo do capital se efetuardo

tendo em conta a situag&o e a liquidez patrimonial da SIC;

E permitida a liquidagio em espécie nos atos de aumento, reducgéo e
liquidag&o da SIC desde que a mesma tenha sido autorizada por todos 0s

acionistas.

As deliberagdes de aumento e redugéo do capital da SIC sdo comunicadas
a CMVM.

3. DURACAO DASSIC

A SIC foi constituida em (?) com a duragdo com de 20 (vinte), anos contados a partir da

sua constituigdo, prorrogavel. Caso ndo seja prorrogado o periodo de duracdo, a data de

liquidag&o da SIC ocorrerd (?).

Possibilidade e condigdes de prorrogacao.
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O periodo de duracdo da SIC é prorrogavel, podendo sé-lo uma ou mais vezes, por
periodos ndo superiores ao inicial, mediante deliberacdo da assembleia geral com

uma antecedéncia de seis meses em relagéo ao termo de duracéo inicial da SIC.

4, ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO
REGULAMENTADO OU SISTEMA DE NEGOCIACAO
MULTILATERAL.

As acdes da SIC ndo sdo negociadas em mercado regulamentado nem em qualquer outra forma
organizada de negociacdo, sem prejuizo da possibilidade de alteracdo pelos acionistas da SIC em
Assembleia de Acionistas, aprovada por maioria de 75% dos votos presentes.

5. AASSEMBLEIAS DE ACIONISTAS.

Tém direito a participar na Assembleia de Acionistas todos os detentores de agdes da SIC,

cabendo a cada acionista tantos votos quantas as a¢cdes que possulir.

Compete ao Presidente da Mesa da Assembleia Geral da SIC a convocagdo da Assembleia de
Acionistas por carta registada com aviso de rececdo ou, em relacdo aos acionistas que comuniguem
previamente 0 seu consentimento, por correio eletrénico com recibo de leitura, com um minimo de

30 dias de antecedéncia.

As Assembleias Gerais de Acionistas podem ser efetuadas através de meios telematicos,
cabendo a Sociedade assegurar a autenticidade das declaracGes e a seguranca das comunicagoes

bem como proceder ao registo do seu conteido e dos respetivos intervenientes.

Em primeira convocatéria, a Assembleia de Acionistas poderd deliberar desde que estejam
presentes ou representados acionistas que detenham pelo menos 2/3 (dois tercos) das acbes da SIC
ou em segunda convocacdo, independentemente do numero de acionistas que se encontrem

presentes ou representados.

Sem prejuizo do disposto nos numeros precedentes, 0s acionistas podem tomar deliberacoes
unanimes por escrito e, bem assim, reunir-se em Assembleia de Acionistas, sem observancia de
formalidades prévias, desde que todos estejam presentes e todos manifestem a vontade de que a
Assembleia de Acionistas se constitua e delibere sobre determinado assunto, desde que seja com

acompanhamento e do conhecimento da SIC.
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Os Acionistas que pretendam participar na Assembleia de Acionistas devem ter as suas acles
inscritas em conta de valores mobiliéarios escriturais e desde que comprovem a efetiva titularidade
até a data marcada para a reunido, devendo as agdes permanecer registadas em nome do acionista

até ao encerramento da reunido da Assembleia de Acionistas.

Os Acionistas poderdo fazer-se representar nas reunides das Assembleias de Acionistas por
qualquer pessoa, desde que o0s respetivos elementos de identificacdo sejam remetidos, através de carta
registada ao Presidente da Mesa com a antecedéncia minima de 3 (trés) dias relativamente a data
da reunido da Assembleia de Acionistas, devendo o0s acionistas que sejam pessoas coletivas
comunicar 0 nome do representante, através de carta registada enviada ao Presidente da Mesa com

a antecedéncia minima de 3 (trés) dias relativamente a data da reunido da Assembleia Geral.

N&o é permitido voto por correspondéncia.

As deliberagdes devem ser aprovadas por maioria simples dos votos emitidos, quer a Assembleia
reina em primeira ou em segunda convocagdo, salvo quando outra maioria for exigida por lei,

caso em que as deliberaces devem ser aprovadas pela maioria ai fixado.

Compete a Assembleia de Acionistas, sem prejuizo das competéncias da SIC e de outras que lhe

sejam legalmente atribuidas, pronunciar-se e deliberar sobre as seguintes matérias:

a) Eleicdo dos membros da Mesa da Assembleia Geral e dos Orgdos de
administracéo e fiscalizagéo;

b) Remuneragdes dos membros dos 6rgéos sociais, sob proposta do Conselho de
Administracao;

c) Prestacdo de caugdo dos drgdos sociais a quem a mesma seja aplicavel pelo
exercicio das suas funcdes e dispensa de prestacdo de caucdo;

d) Aumento das comissOes de Deposito;

e) Alteracdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuicdo de
rendimentos, e do prazo de célculo ou divulgacdo do valor das a¢des/ a¢des;

f)  Emissdo ou extin¢do de agdes para efeitos, respetivamente, de subscricdo ou
reembolso e respetivas condicdes;

g) Aumento, reducdo e intangibilidade do capital social e respetivas condicdes;

h) Prorrogagdo da duracdo da SIC;

i)  Fusdo, cisdo e transformacéo da SIC;

j)  Outras matérias especialmente atribuidas a deliberacdo dos Acionistas por lei ou

pelo contrato de sociedade.
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As matérias sujeitas & deliberacdo da Assembleia Geral de Acionistas encontram-se

limitadas pelas atribui¢des e competéncias atribuidas aos outros 6rgdos da Sociedade e, bem

assim, pela legislacdo aplicavel.

A Assembleia de Acionistas aplica-se subsidiariamente o disposto na lei para as

assembleias gerais de acionistas das sociedades anénimas.

Em caso algum poderé a Assembleia Geral de Acionistas deliberar sobre decisdes concretas

de investimento ou aprovar orientacdes ou recomendacGes sobre esta matéria, que

ndo se referiam ao exercicio das competéncias atribuidas pelo RGA.

6. REGIME FISCAL DA SIC.

6.1 TRIBUTACAO DA SOCIEDADE.

6.1.1 Imposto sobre o rendimento das pessoas coletivas (“irc")

i. A ZUME enquanto organismo de investimento coletivo sob a forma de

sociedade de investimento imobiliario é tributada em IRC, nos seguintes termos:

O seu lucro tributavel corresponde ao resultado liquido do
exercicio, apurado de acordo com as normas contabilisticas

legalmente aplicaveis as sociedades de investimento coletivo;

Para efeitos do apuramento do lucro tributavel, ndo séo
considerados os rendimentos referidos nos artigos 5.°, 8.° e 10.°
do Cadigo do IRS, exceto quando tais rendimentos provenham
de entidades com residéncia ou domicilio em pais, territério ou
regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel
constante de lista aprovada em portaria do membro do Governo
responsavel pela area das financas, os gastos ligados aqueles
rendimentos ou previstos no artigo 23.°-A do Codigo do IRC,
bem como os rendimentos, incluindo os descontos, e gastos
relativos a comissfes de gestdo e outras comissdes que revertam

para as entidades referidas no n.° 1.
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Os prejuizos fiscais apurados nos termos do disposto nos
nameros anteriores sdo deduzidos aos lucros tributaveis nos
termos do disposto nos n.° 1 e 2 do artigo 52.° do Cddigo do
IRC,;

Sobre a matéria coletavel correspondente ao lucro tributavel
deduzido dos prejuizos fiscais, tal como apurado nos termos dos
nameros anteriores, aplica-se a taxa geral prevista no n.° 1 do
artigo 87.° do Cdédigo do IRC;

As fusBes, cisdes ou subscrigbes em espécie entre organismos
de investimento coletivo, incluindo as que ndo sejam dotadas de
personalidade juridica, é aplicavel, com as necessarias
adaptacOes, o disposto nos artigos 73.°, 74.°, 76.° e 78.° do
Codigo do IRC, sendo aplicavel as subscricdes em espécie o
regime das entradas de ativos previsto no n.° 3 do artigo 73.° do

referido Cédigo;

As taxas de tributacdo autonoma previstas no artigo 88.° do
Codigo do IRC tém aplicagdo, com as necessarias adaptacdes,

no presente regime.

O IRC incidente sobre os seus rendimentos é devido por cada
periodo de tributacdo, o qual coincide com o ano civil, podendo
no entanto ser inferior a um ano civil: No ano do inicio da
atividade, em que é constituido pelo periodo decorrido entre a
data em que se inicia a atividade e o fim do ano civil; No ano
da cessacdo da atividade, em que é constituido pelo periodo
decorrido entre o inicio do ano civil e a data da cessacdo da

atividade.

N&o existe obrigacdo de efetuar a retencdo na fonte de IRC

relativamente aos rendimentos obtidos;

A liquidacdo de IRC ¢é efetuada através da declaragdo de
rendimentos a que se refere o artigo 120.° do Cdédigo do IRC,

aplicando-se, com as necessarias adaptacfes, o disposto no
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artigo 89.°, no n.° 1 do artigo 90.°, no artigo 99.° e nos artigos
101.°a 103.° do referido Cadigo.

e O pagamento do imposto deve ser efetuado até ao ultimo dia do
prazo fixado para o envio da declaracdo de rendimentos,
aplicando-se, com as necessarias adaptacdes, o disposto nos
artigos 109.2a 113.°e 116.° do Cddigo do IRC

e No caso de vir a ser divididas em compartimentos patrimoniais
autdbnomos, as regras previstas no presente artigo sao aplicaveis,
com as necessarias adaptaces, a cada um dos referidos
compartimentos, sendo-lhes ainda aplicavel o disposto no
Decreto-Lei n.° 14/2013, de 28 de janeiro;

6.1.2 Derrama.

A ZUME estd isenta de derrama municipal e derrama  estadual.

6.1.3 Imposto do selo.

A ZUME paga trimestralmente Imposto do Selo sobre o seu ativo liquido global, a taxa de
0,0125%.

6.2 TRIBUTACAO DOS ACIONISTAS.

6.2.1 Rendimentos pagos ao Acionistas

i.  Osrendimentos das a¢des séo tributados em IRS ou IRC, nos seguintes termos:

e No caso de rendimentos distribuidos a titulares residentes em territorio
portugués, ou que sejam imputaveis a um estabelecimento estavel situado
neste territorio, por retencéo na fonte:

o A taxa prevista no n.° 1 do artigo 71.° do Cédigo do IRS,
qguando os titulares sejam sujeitos passivos de IRS, tendo a
retencdo na fonte cardter definitivo quando os rendimentos
sejam obtidos fora do &mbito de uma atividade comercial,

industrial ou agricola;
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Vi.

Vil.

o A taxa prevista no n.° 4 do artigo 94.° do Cddigo do IRC,
qguando os titulares sejam sujeitos passivos deste imposto,
tendo a retencdo na fonte a natureza de imposto por conta,
exceto quando o titular beneficie de isencdo de IRC que
exclua os rendimentos de capitais, caso em que tem carater

definitivo;

No caso de rendimentos decorrentes do resgate de acdes auferidos por sujeitos
passivos de IRS residentes em territério portugués fora do ambito de uma
atividade comercial, industrial ou agricola, ou que sejam imputaveis a um
estabelecimento estavel situado neste territério, por retencdo na fonte a titulo

definitivo a taxa prevista no n.° 1 do artigo 72.° do Cdédigo do IRS;

No caso de rendimentos de que sejam titulares sujeitos passivos ndo residentes,
que ndo possuam um estabelecimento estavel em territério portugués ao qual
estes rendimentos sejam imputéveis, por retencdo na fonte a titulo definitivo a
taxa de 10 %, quando se trate de rendimentos distribuidos ou decorrentes de
operacgdes de resgate de acdes ou autonomamente a taxa de 10 %, nas restantes

situacdes;

No caso de rendimentos de participa¢Oes sociais em sociedades de investimento
mobilidrio a que se aplique o regime previsto no artigo anterior, incluindo as
mais-valias que resultem do respetivo resgate ou liquidagdo, cujos titulares
sejam ndo residentes em territorio portugués sem estabelecimento estavel ai
situado ao qual estes rendimentos sejam imputaveis, 0s mesmos estdo isentos de
IRS ou de IRC;

Nos restantes casos, nos termos previstos no Codigo do IRS ou no Cddigo do
IRC.

Os titulares dos rendimentos podem optar pelo englobamento quando os
rendimentos sejam obtidos por sujeitos passivos de IRS fora do &mbito de uma
atividade comercial, industrial ou agricola, caso em que o imposto retido tem a

natureza de imposto por conta, nos termos do artigo 78.° do Codigo do IRS
O atrés disposto ndo € aplicavel quando:

- Os titulares sejam residentes em pais, territorio ou regido
sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel
constante de lista aprovada por portaria do membro do
Governo responsavel pela area das finangas, caso em que

os rendimentos sdo tributados: Por retengdo na fonte a
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viii)

titulo definitivo a taxa prevista no n.° 12 do artigo 71.° do
Codigo do IRS ou na alinea i) do n.° 4 do artigo 87.° do
Codigo do IRC, consoante o0 caso, tratando-se de
rendimentos distribuidos ou decorrentes do resgate de
acOes; Nos termos da alinea €) do n.° 1, nos restantes

€asos. ;

Os rendimentos sejam pagos ou colocados a disposicao em
contas abertas em nome de um ou mais titulares, mas por
conta de terceiros ndo identificados, caso em que, exceto
guando seja identificado o beneficiario efetivo, o0s
rendimentos sdo tributados, por retencdo na fonte a titulo
definitivo a taxa prevista no n.° 12 do artigo 71.° do
Cadigo do IRS ou na alinea h) do n.° 4 do artigo 87.° do
Cddigo do IRC, consoante o caso;

Os titulares sejam entidades ndo residentes que sejam
detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25 % por
entidades ou pessoas singulares residentes em territorio
nacional, exceto quando essa entidade seja residente
noutro Estado membro da Unido Europeia, hum Estado
membro do Espaco Econémico Europeu que esteja
vinculado a cooperagdo administrativa no dominio da
fiscalidade equivalente a estabelecida no ambito da Uniéo
Europeia ou num Estado com o qual tenha sido celebrada e
se encontre em vigor convencdo para evitar a dupla
tributacdo que preveja a troca de informacdes, caso em que
os rendimentos sdo tributados nos termos da alinea €) do
ne1.

No caso de rendimentos decorrentes de acles adquiridas em mercado
secundario ou adquiridas a titulo gratuito, o adquirente deve comunicar a
entidade registadora ou depositaria, ou, na auséncia destas, a entidade
responsavel pela gestdo ou ao organismo de investimento coletivo sob a forma
societaria, a data e o valor de aquisi¢do ou o valor que tenha sido considerado
para efeitos de liquidacdo de imposto do selo ou que serviria de base a

liquidacdo de imposto do selo, caso este.

A administracdo é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes declarativas

que, nos termos dos artigos 119.° e 125.° do Cédigo do IRS, impendem sobre
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as entidades registadoras ou depositarias de aces e de participacBes sociais,

sempre que ndo existam estas ultimas entidades.

X)  Para efeitos da aplicagéo deste regime, os rendimentos de agdes em fundos de
investimento imobiliario e as participacbes sociais em sociedades de
investimento imobiliério, incluindo as mais-valias que resultem da respetiva

transmissdo onerosa, resgate ou liquidacdo, sdo considerados rendimentos de

bens imoveis.

7. ORGAOS DA SIC.

7.1 Orgéos sociais:
Conselho de Administragéo:

Presidente: José Melanda Pucarinho

Vogal: Katia Marisa Gongalves Pucarinho

Vogal: Vitor Domingos Mendes Gil

Orgao de Fiscalizag&o:

Efetivo: Nuno Filipe dos Santos Peraboa,
registado na CMVM sob o n°® 20161371.

Suplente: Eduarda Maria Pereira da Costa,
registado na CMVM sob o n° 20161169.
Mesa da Assembleia Geral:
Presidente: Ricardo Manuel Rodrigues Santos

Secretario: Carla Maria Coelho Seabra Guerra.

7.2 Principais funcdes exercidas pelos membros do Conselho de

Administracéo fora da SIC:

Membro do 6rgdo de Sociedade Comercial | Funces exercidas

Administracdo

45




Vesuviana — Presidente Conselho
José Melanda Pucarinho Investimentos

Imobiliarios e Administrador.
Kétia Marisa Gongalves Pucarinho | Turisticos SA

7.3 Contacto para esclarecimentos sobre quaisquer davidas relativas a SIC.

Carlaseabra-13110l@adv.oa.pt e telefone 968716181

8. AUTORIDADE DE SUPERVISAO

A entidade de supervisdo da SIC é a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios

(cmvm@cmvm.pt).

9. DIVULGACAO DE INFORMACAO

9.1 VALOR DA ACAO.

O valor unitario das agdes é calculado diariamente, apenas para efeitos internos e nunca
para efeitos de publicagdo (exceto o valor do ultimo dia de cada més) e determina-se pela

divisdo do valor liquido global da SIC pelo nimero de a¢des em circulacéo.

O valor liquido global da SIC é apurado deduzindo a soma do valor total dos ativos que a
integram, avaliados de acordo com as normas legalmente estabelecidas, o valor total do
seu passivo.

A SIC publicard mensalmente, com referéncia ao ultimo dia de cada més, no sistema de

difusdo da CMVM, o valor de cada agéo.

9.2 CONSULTA DA CARTEIRA

A SIC divulgara trimestralmente aos acionistas, através do sistema de difusdo de informagéo
da CMVM, a composicao discriminada da sua carteira, nos termos previstos na legislacéo e

regulamentacdo aplicaveis.
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9.3 DOCUMENTACAO

Toda a documentacdo relativa a SIC podera ser solicitada, gratuitamente, em qualquer
momento, em portugués, junto da sede da SIC, nomeadamente a Politica de execugdo
de operacdes e de transmisséo de ordens.

9.4 RELATORIOS E CONTAS

A SIC encerrar as suas contas no dia 31 de dezembro de cada ano, sendo o Relatério Anual
e 0 respetivo relatorio do auditor publicado nos quatro meses seguintes a essa data.

10. PERFIL DO INVESTIDOR A QUE SE DIRIGE A SIC.

A SIC destina-se a investidores ndo profissionais, com uma perspetiva de estabilidade de
valorizacdo crescente do seu capital no médio/longo prazo compativel com as condi¢cdes do

mercado imobiliario.

A SIC destina-se a investidores com aptiddo para assumir 0s riscos caracteristicos do
mercado imobiliario, constituindo uma alternativa de poupanca através do investimento numa
sociedade de investimento imobiliario de capital fixo, que adota como politica de investimento
a rentabilizacdo dos imoveis proprios, assim como a aquisi¢cdo de prédios urbanos ou fracoes
auténomas para uso de habitacdo, comércio e servicos, podendo ser sujeitos a obras de
melhoramento, ampliacdo e/ou requalificacdo tendo como objetivo a revenda, arrendamento ou
outra forma de exploragdo onerosa consoante as condi¢gdes do mercado numa oética de produto
imobiliario de rendimento e a aquisigdo de terrenos urbanos com a finalidade de desenvolver

projetos.

11. EVOLUCAO HISTORICA DOS RESULTADOS DA SIC.

N&o existem dados de evolucéo historica dos resultados da SIC.
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